
חוזה שכירות בלתי מוגנת
שנערך ונחתם בתל-אביב ביום 13 אוקטובר 2017
בין:

סיון אלטרוביץ ת.ז. 034140814
נועם אלטרוביץ ת.ז. 038599387

רח' ירמיהו 10 דירה 1 רמת השרון



להלן "המשכירים" – מצד אחד
לבין:
מתן אור  ת.ז. 026626689
רח התמר 108, חרוצים



להלן "השוכר" – מצד שני
הואיל:
והמשכירים הינה בעלים והמחזיק הבלעדי של יחידת דיור בת 2 חדרים, הנמצאת בקומת מרתף בעלת כניסה נפרדת מחניון הבניין ברחוב ירמיהו 10 דירה 1 רמת השרון, לרבות מטלטלין: ארון מטבח, ארון במקלחת, 2 מזגנים בשני החדרים. שידת טלויזיה, שידת אכסון, מיטה זוגית (ללא מזרון) ומקרר (אשר ירכש עד מועד הכניסה לדירה). (להלן: "המושכר")
והואיל:
ועבור השכירות נשוא חוזה זה לא שולמו ולא נתקבלו כל דמי מפתח.
והואיל:
והשוכר מעוניין, לשכור מאת המשכירים את המושכר והמשכירים מסכימים בזה להשכיר לשוכר את המושכר בהתאם לתנאים המפורטים בגוף חוזה זה.
והואיל:
והצדדים הסכימו ביניהם ואף החוק קובע זאת כי השוכר לא יהיה דייר מוגן על פי החוק, כיוון שהשוכר לא שילם דמי מפתח, לא השתתף בהוצאות הבניה ולא נתן כל הטבה או כל תמורה אחרת פרט לדמי השכירות לפי חוזה זה ועל המושכר והשכרתו חלות ההוראות של חוק הגנת הדייר (נוסח משולב), התשל"ב – 1972 (להלן: "החוק"), המתאימות למצבם של המושכר והשכירות כאמור, ואשר לפיהן המושכר איננו מושכר מוגן והשוכר לא יהיה שוכר מוגן על פי החוק.


לפיכך הוסכם והותנה בין הצדדים כדלקמן:
1. מבוא

המבוא לחוזה שכירות זה מהווה חלק בלתי נפרד מתנאי חוזה זה, והוא יקרא ויתפרש כחלק בלתי נפרד וביחד עם שאר תנאי חוזה זה.
2. מטרת השכירות
השוכר מתחייב בזאת כלפי המשכירים שהמושכר ישמש למטרת מגורים בלבד ולא ישמש לצרכיי ניהול משרד או עסק כלשהו.
3. ברירה מחמת מום
השוכר מצהיר בזה, כי הוא בדק את המושכר וכל תכונותיו ומצא אותו ראוי למגורים, במצב לאחר שיפוץ וצביעה מחדש ומתאים לצרכיו והרי הוא מוותר על טענת אי התאמה ועל ברירה מחמת מום ו/או ברירה כלשהי בקשר למושכר.
4. תקופת השכירות
1. תקופת השכירות הינה שנה אחת החל מיום 1 בחודש נובמבר 2017 (להלן: "יום המסירה") וכלה ביום 31 לחודש אוקטובר  2018 (להלן: יום הפינוי").
2.  מבלי לגרוע מהאמור לעיל מוסכם בין הצדדים כי השוכר יהיה רשאי לפנות את המושכר לפני תום תקופת השכירות הנ"ל בתנאי ובכפוף לכך שהודיע על כוונתיו לעשות זאת למשכירים בכתב בדואר, לפחות 60 יום מראש. 

5. דמי השכירות
דמי השכירות בגין תקופת השכירות הנקובה בסעיף 4 לעיל נקבעים כדלקמן:
1. השוכר ישלמו למשכירה סך של 3,500  ₪ לחודש צמוד למדד המחירים לצרכן.
2. דמי השכירות ישולמו מידי חודש ב-1 (באחד) לחודש עבור חודש השכירות מה-1 (אחד) לחודש התשלום ועד סוף אותו חודש. השוכרים ימסרו שיקים ביום חתימת החוזה למשכירים עבור 12 חודשי השכירות.
6. איסור העברת השכירות, השכרת משנה וכיו"ב
השוכר מתחייב בזה שלא להעביר ולא להתיימר להעביר לאחר או לאחרים חוזה זה או כל חלק מימנו או איזו זכות הנובעת ממנו, לא להשכיר את המושכר או כל חלק ממנו, לא לתת רשות שימוש באלה וכן לא לשתף כל אחר או אחרים, בחזקה ו/או בשימוש במושכר או בכל חלק מימנו.
7.
שימוש שלמות במושכר
1. השוכר מתחייב בזה להקפיד על ניקיון המושכר, על שלמותו ועל מצבו התקין ולהחזיר למשכירים בתום תקופת השכירות את המושכר על מערכותיו במצב תקין בלי שבר ומכות. מבלי לגרוע מכלליות האמור בסעיף זה על כל פסקאותיו, מתחייב השוכר להחזיר את המושכר בתום תקופת השכירות לקדמותו ואם יהיה צורך בכך ע"פ קביעה אובייקטיבית, לאחר שנתגלו פגמים שמעבר לבלאי סביר ורגיל, אף מסוייד וצבוע מחדש ולשלם למשכירה 2000 ₪ (אלפיים ₪)  עבור הוצאות הסיוד והצביעה מחדש אם ובמידה שיהיה כאמור צורך לעשותם בעת פינוי המושכר. 
2. השוכר לא יהיה רשאי להכניס כל שינויים במושכר, במתקניו ובחדריו, אלא אם יורשה לכך תחילה מראש ובכתב על ידי המשכירה.
3.  השוכר מתחייב בזה לתקן מיד על חשבונם וללא זכות חזרה אל מהשכיר, כל נזק או פגם שייגרמו למושכר על כל מערכותיו בתקופת השכירות, ואשר אינם בבחינת בלאי רגיל מתקבל על הדעת, או לפצות את המשכירים עבור כל נזק או פגם כאלה, שיגרם למושכר על ידו ו/או ע"י מבקריו.
4. השוכר מתחייב בזה שלא לעשות ולא להרשות לעשות במושכר כל מעשה או מחדל אשר עלולים להטיל על המשכירים אחרות כלשהי בנזיקין.
5. השוכר יודיע למשכירה לאלתר, על כל נזק א פגיעה שנגרמו לדירה, מיד עם היווצרותם.
8.
תשלום דמי מפתח
השוכר מצהיר בזה, כי לא שילם עבור השכירות כל דמי מפתח לא למשכירים ולא לכל אדם אחר. המשכירים מצהירים בזה כי לא קיבלו כל דמי מפתח מהשוכרים או מכל אדם אחר. הצדדים מסכימים בזה כי השוכר לא יהיה זכאי לשום דמי מפתח כלשהם ו/או פיצוי ו/או תגמול מאיזה מין וסוג שהם, בעת ועקב פינוי המושכר על ידו והחזרתו לחזקתה ולרשותה של המשכירים.
9. תשלום מיסים והוצאות
תשלום כל ההוצאות בגין החזקת המושכר והשימוש בו, למעט הארנונה, כבלים ואינטרנט  יחולו על השוכר בלבד במשך כל תקופת השכירות.

כמו כן השוכר ישלם צריכת מים וחשמל שוטפת אשר ימדדו אמצעות מונה נפרד המותקן ביחידת הדיור וישולמו אחת לחצי שנה ישירות למשכירים. ,

10. התחייבויות השוכר
מבלי לגרוע מהתחייבויותיו האחרות ע"פ חוזה זה מתחייב בזה השוכר:
1. לשלם את דמי השכירות במועדים הקבועים בסעיף 5 לחוזה זה, וכן לשלם במועדם את יתר התשלומים בהם הוא חייב ע"פ חוזה זה או ע"פ כל דין.
2. לאפשר למשכירים להיכנס למושכר בזמנים סבירים ובתאום מראש של 48 שעות, כדי לבדוק את מצב המושכר וכן לצורך ביצוע תיקונים, מבלי שהאמור בזה יטיל חובה כלשהי על המשכירים לבצע תיקונים כל שהם, על מנת לעמוד על אופן קיום חוזה זה.
3. לשלם למשכירים את דמי השכירות עבור כל תקופת השכירות גם אם מסיבה כל שהיא לא השתמש השוכר במושכר במשך חלק ממנה. בכל מקרה, אם יעזוב השוכר את המושכר מסיבה כלשהי, בטרם תום תקופת השכירות, שלא לפי תנאים הנקובים בסעיף 4 ב' ישלם השוכר למשכירים את מלוא דמי השכירות עבור תקופת השכירות.
4. למלא ולבצע כל הוראה של חוק, תקנה, צו או חוק עזר הקשור למושכר או בשימוש בו, לשמור על השקט במושכר ולא לעשות או להרשות שיעשו במושכר או בקשור בו דבר כלשהו, אשר עלול להטריד או לגרום נזק או אי נוחות למשכירים. השוכרים אחראים לכל התוצאות ו/או ההוצאות של הפרת התחייבותו זו ומתחייב בזה לפצות ולשפות את המשכירים בגין כל ההוצאות ו/או הנזקים העלולים להגרם למשכיריםה בגין האמור בזה מיד לאחר דרישה .
5. סעיף זה הינו מעיקרי ההסכם ויורד לשורשיו והפרתו תחשב להפרה יסודית של ההסכם.
11. התחייבות המשכירים
1. המשכירים מתחייבים להעמיד לרשותו של השוכר, במשך כל תקופת השכירות, את המושכר כאשר הוא במצב טוב ותקין, כפי שהיה ביום בו בדק אותו השוכר בטרם חתימת חוזה זה.
2. תיקונים הנובעים מבלאי שוטף הנובע משימוש סביר במושכר על כל המצוי בו,  שאינו תלוי בשוכר וגם/או כתוצאה מפעולת כוח עליון ו/או מפעולות אויב,  יחולו על המשכירים. המשכירים יהיו אחראים לתקן נזקים אלה מיד לאחר קבלת הודעה מהשוכר ותוך פרק זמן סביר.
12. פינוי הנכס המושכר
1. השוכר מתחייב בזה כי בתום תקופת השכירות יחזיר למשכירים את המושכר כשהוא פנוי מכל אדם וחפץ השייכים לשוכר, במצב טוב, שמיש ותקין וכל דבר הטעון תיקון על ידו כבר מתוקן על חשבונו.
2. בכל מקרה של הפרת תנאי כלשהו מתנאי החוזה, יהיו המשכירים רשאים לדרוש את פינוי המושכר ע"י השוכר ולדרוש ולקבל את המושכר לרשותם ולחזקתם הבלעדית, ללא דיחוי ושהייה. המשכירים יהיו רשאים להשתמש בזכויותיהם בכל עת שימצא לנכון לפי שיקול דעתם לאחר שנתנו לשוכרים הודעה של 7 ימים מראש לתקן את ההפרה.
3.  בכל מקרה של פיגור בפינוי המושכר, מתחייב השוכר לשלם למשכירים דמי שימוש בסכום השווה, לפי השער היציג של דולר ארה"ב הידוע בעת התשלום, ל- 75$ (שבעים וחמישה דולר ארה"ב) לכל יום של איחור בפינוי המושכר לאחר היום שנקבע לפינוי. קבלת התשלום לא תיחשב כהסכמת המשכירים להארכת השירות ולא תגרע מזכות המשכירה לכל סעד אחר העומד לו על פי דין ו/או על פי חוזה זה.
4. בנוסף לנ"ל, באם השוכרים לא יפנו את המושכר על אף חובתם לעשות זאת יהיו המשכירים רשאים לגרום לניתוק אספקת מים ו/או חשמל למושכר. להכנס למושכר ולהוציא מתוכו  המטלטלין של השוכר ולאחסנם על חשבון השוכר וללא כל חובת שמירה עליהם ולהתקין מנעול חדש למושכר. כל זאת מבלי לגרוע מזכותם של המשכירים לכל סעד אחר ע"פ חוזה זה וע"פ דין.
13. בטחונות
1. להבטחת קיום כל תנאי החוזה, מתחייב בזה השוכר למסור למשכיר במעמד חתימת חוזה זה צ'ק בטחון על סך 5,000 ש"ח לפקודת נועם וסיון אלטרוביץ.
וכן כתב ערבות לפקודת המשכירים חתום בידי שני אנשים המקובלים על המשכירים על סך של 20,000  ₪ (עשרים אלף ₪).
2. המשכירים לא יעשו שימוש בכתב הערבות או בצ'ק הבטחון, אלא רק במקרה בו הפר השוכר התחייבויותיו על פי הסכם זה, לרבות התחייבויותיו לביצוע כל תשלום החל עליו על פי סעיפי ההסכם, לרבות למשכיר ו/או לצד ג´ כלשהוא ו/או מכח הוראות כל דין ו/או לכיסוי כל נזק ו/או אבדן שנגרמו למושכר, בנסיבות המזכות את המשכירים לפיצוי ו/או שיפוי ו/או השבה, לפי סעיפי הסכם זה ו/או מכח הוראות כל דין. 
3. השוכר והערבים יהיו חייבים לפרוע את צ'ק הבטחון ו/או כתב הערבות (שטר חוב) מיד עם ההודעה הראשונה ותוך 14 יום, עד סכום החוב וגובה כל נזק המגיע למשכירים מאת השוכר.
4.  באם השוכר ימלאו אחר כל הוראות החוזה ותנאיו, אזי יחזירו המשכירים לשוכר את שטר הערבות (שטר חוב) הנ"ל  ואת צ'ק הבטחון בעת תם חוזה זה ובעת מסירת מפתח וסגירת יתרת תשלומים (חשמל  מים וכד' כפי שמופיע בחוזה זה). 
שונות
14. כל ויתור, התעלמות ו/או אי נקיטת אמצעים משפטיים ו/או איחור בשימוש בזכויות מצד המשכירים לא ייחשבו כוויתור או כהסכמה או כהודאה מצידם והם יהיו רשאים להשתמש בכל איזה  מזכויותיהם לפי חוזה זה או לפי החוק בכל עת שימצא לנחוץ, על אף הוויתורים, ההנחות ההתעלמויות או אי נקיטת אמצעים משפטיים מצידם עד אותה שעה.
15. לצורך חוזה זה כתובות הצדדים כדלקמן:
המשכירים 
- רח' ירמיהו 10 דירה 1, רמת השרון 
השוכר
-  התמר 108, חרוצים
כל הודעה ע"פ או בקשר לחוזה זה תישלח בדואר רשום לכתובות הנ"ל ותחשב כאילו נתקבלה ע"י הנמען כעבור שבעה (7) ימים מיום מסירתה בסניף הדואר.



ולראיה באו הצדדים על החתום
המשכירה






השוכרים

כתב ערבות 
אני/ו החתום/מים מטה, כולנו ביחד וכל אחד מאתנו לחוד באופן הדדי וסולידארי מאשרים בזה שקראנו תוכן חוזה השכירות הזה שבין נועם אלטרוביץ ת.ז. 038599387 וסיון אלטרוביץ ת.ז. 034140814  (להלן - "המשכירים") לבין מתן אור ת.ז. 026626689 (להלן - "השוכר"),
לפיו שכר השוכר מהמשכירים יחידת דיור בת 2 חדרים, הנמצאת במרתף הבית ברח' ירמיהו 10 דירה 1 , רמת השרון  והציוד המצוי בה (להלן - "המושכר") כמפורט במבוא לחוזה זה והננו ערבים ואחראים באופן הדדי וסולידארי ביחד ולחוד למילוי כל אחת ואחת וכולן יחד מהתחייבויות השוכר ללא יוצא מן הכלל בהתאם לחוזה שכירות זה.
ערבותנו זו יהא בתוקף גם לגבי כל תקופה לגביה יסכימו המשכיר והשוכרים להאריך את החוזה ולכל תקופה בה יחזיק השוכר בדירה בפועל - ולכל תנאי ותנאי שיהא בחוזה כפי שישונה מפעם לפעם על ידי המשכירים והשוכר - והכל מבלי שאנו נצטרך לחתום מחדש על כתב הערבות לגבי תקופת ההארכה.
אנו מסכימים כי המשכירים יהיו רשאי לפנות אלינו ו/או לתבוע אותנו מבלי שפנו ו/או תבעה קודם לכן את השוכר.
חתימת ערב 1: ___________________ 
חתימת ערב 2: _________________
שם ומשפחה:

שם ומשפחה: 

ת.ז.

ת.ז.  


          
כתובת:

כתובת: 

תאריך חתימה: ___________
  תאריך חתימה: 
___________

