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 מצד שני.
הואיל: 
והמשכיר הינו הבעלים של דירה מגורים הנמצאת בקומה שניה ברחוב בית הערבה 3, בשכונת ארנונה, בירושלים והידועה כגוש 30117 חלקה 2 תת חלקה 8 (להלן: "המושכר");
והואיל: 
והשוכרים מעוניינים לשכור מאת המשכיר, והמשכיר מעוניין להשכיר לשוכרים את המושכר, בתנאים המפורטים להלן בהסכם זה. 

אי לכך הוצהר והוסכם בין הצדדים כדלקמן:
1. כללי
1.   המבוא להסכם זה וכן הצהרות הצדדים מהווים חלק בלתי נפרד הימנו. 
2.   הסכם זה משקף את כל המוסכם בין הצדדים, ומבטל כל הבנה ו/או הסכמה קודמת בין בעל פה ובין בכתב, ככל שישנה.
3.   השוכרים מצהירים כי ככל ומוקנות להם זכויות כלשהן מעבר לאלו שהוקנו להם בהסכם זה בקשר להסכם השכירות, הרי שהם מוותרים עליהן באופן סופי ומוחלט, ובלבד שזכויות אלה הינן דיספוזיטיביות על פי כל דין.
2. שכירות לא מוגנת
1.   השוכרים מצהירים בזה כי ידוע להם כי ביום 20.8.1968 לא היו דיירים הזכאים להחזיק במושכר ו/או כי המושכר נתפנה כדין אחרי מועד זה מכל דייר הזכאי להחזיק בו ומאז לא הושכר בדמי מפתח ומכיוון שהשוכרים לא שילמו ולא ישלמו למשכיר דמי מפתח בקשר עם השכרת המושכר - לא חלות על שכירת המושכר הוראות חוק הגנת הדייר (נוסח משולב), תשל"ב – 1972, או כל תקנה מכוחו.
3. תקופת השכירות
1.   המשכיר משכיר בזה לשוכרים והשוכרים שוכרים בזה מאת המשכיר את המושכר לתקופה של שנה וחצי, החל מיום 01.02.2018 וכלה ביום 31.07.2019 (להלן: "תקופת השכירות"). 
2.   ככל ויבקשו הצדדים להאריך את תקופת השכירות, יעשו זאת במועד ובתנאים שיסוכמו ביניהם.
3.  על אף האמור לעיל, במקרה והמשכיר יבקש למכור ו/או להעביר זכויותיו בנכס לאחר, יהיה רשאי המשכיר להביא את תקופת השכירות לקיצה, במתן הודעה מוקדמת בת 3 חודשים מראש לשוכרים, והכל מבלי שהדבר ייחשב להפרת חוזה, ומבלי לזכות את השוכרים בפיצוי ו/או שיפוי כלשהו. ניתנה לשוכרים הודעה כאמור, יפנו את הדירה במועד שנמסר בהודעת המשכיר ויעמידו לרשותו את המושכר בהתאם להוראות הסכם זה, בשינויים המחויבים.
4.   היה וביקשו השכורים להביא את תקופת השכירות לקיצה המוקדם, יהיו רשאים לעשות זאת בהתקיים כל התנאים הבאים:
1. השוכרים עמדו בכל התחייבויותיהם על פי הסכם זה במלואן ובמועדן.
2. השוכרים ימציאו שוכר חלופי לשביעות רצונו של המשכיר, עד לתום תקופת השכירות
3. השוכר החלופי יחתום על הסכם בנוסח הזהה להסכם זה, וימציא למשכיר את כל הביטחונות הנדרשים.
4. השוכרים יישאו בהוצאות המשכיר בגין עריכת הסכם עם השוכר החלופי, בגובה 2,100 ₪ בתוספת מע"מ.
4. מטרת השכירות והשימוש במושכר
1.   מטרת השכירות היא למגוריהם של השוכרים בלבד. השוכרים אינם רשאים לעשות כל שימוש אחר במושכר ללא קבלת הסכמת המשכיר מראש ובכתב. 
2.  השוכרים מתחייבים לא למסור או להעביר או להשכיר את המושכר או כל חלק ממנו, וכן לא להרשות למישהו אחר – למעט קרובי משפחה וחברים כמקובל – להשתמש במושכר או בכל חלק ממנו, וכן לא לשתף מישהו בהחזקת המושכר או בשימוש (מוגדר או בלתי מוגדר) בו או בכל חלק ממנו, או להעניק למישהו זכות במושכר כבר רשות, הכל בין בתמורה ובין ללא תמורה. 
3.   השוכרים מתחייבים להשתמש במושכר באופן נאות וסביר ובמיוחד לא לגרום מטרד לדיירי הבניין האחרים, לשמור על ניקיון המושכר ועל ניקיון הרכוש המשותף בבניין ולא לתלות שלטים בבניין, ולהשמע להוראות נציגות הבית המשותף.
4.   השוכרים מתחייבים כי לא יבצעו כל שינוי במבנה המושכר ו/או בחלקים ממנו. כל תוספת ו/או שינוי כאמור שבוצע ללא אישורו של המשכיר, יחשבו לרכושו של המשכיר זולת אם ביקש מהשוכרים לפרקם ו/או להחזיר מצב הנכס לקדמותו, והכל על חשבונם של השוכרים.
5. דמי השכירות
1.  עבור תקופת השכירות השוכרים ישלמו למשכיר דמי שכירות חודשיים בסך 4,200 ₪  (ארבעת אלפים ומאתיים). תשלום עבור 6 חודשי השכירות הראשונים ישולמו לשוכר במעמד חתימת הסכם זה במזומן, והמשכיר מאשר בחתימתו מטה את קבלת הסכום האמור (25,200 ₪). תשלומי השכירות הבאים (עבור חודש אוגוסט 2018 ועד תום תקופת השכירות) ישולמו לשוכר מראש מדי חודש, עד ליום ה-01 לכל חודש אזרחי. רק כניסת הכספים לחשבון יחשב לביצוע התשלום. 
2. דמי השכירות ישולמו בהעברה בנקאית או בהפקדת שיק או מזומן לחשבון המשכיר שפרטיו הינם:

מיד עם ביצוע כל תשלום ותשלום, וככל שידרוש זאת המשכיר, יעבירו השוכרים למשכיר אסמכתה על ביצועו.
3.   השוכרים יישאו בתשלום דמי השכירות עד תום תקופת השכירות, גם אם לא יעשו במושכר כל שימוש, ולמעט במקרה שתקופת השכירות באה לקיצה המוקדם בהתאם להוראות ס' 3(ג)-3(ד) לעיל, ובמקרה זה יישאו בדמי השכירות עד ליום פינוי המושכר.
6. הוצאות
1.   במשך תקופת השכירות יישאו השוכרים בכל התשלומים הכרוכים באחזקת המושכר, לרבות: תשלומים בגין צריכת חשמל, מים, גז, טלפון, תשלומים לוועד הבית בגין השתתפות יחסית בהוצאות אחזקה שוטפת וניקיון של הבניין, ארנונה ומסים עירוניים וממשלתיים החלים ו/או שיחולו על מחזיק במושכר (להבדיל ממסים החלים על בעל הנכס), ושאר התשלומים הרגילים, המקובלים והסבירים בקשר עם החזקת המושכר. החשבונות עבור התשלומים הכרוכים באחזקת המושכר ישולמו במועדם. 
2.  השוכרים יישאו בהוצאות ובתשלומים על פי סעיף זה, אף אם מועד החיוב חל לאחר תום תקופת השכירות, ובלבד שהחיוב נובע משימוש בתקופת השכירות.
7. תיקונים במושכר ואחזקתו
1.  השוכרים מתחייבים לתקן על חשבונם כל פגם, קלקול או נזק שיגרם במושכר במשך תקופת השכירות שנגרם באשמתם ו/או בעקבות שימוש לא מקובל במושכר ו/או מתקניו, ולהחזיר את החזקה במושכר למשכיר בתום תקופת השכירות במצבו הנוכחי, בהתחשב בבלאי ושימוש סביר בלבד, וכשהמושכר פנוי מכל אדם וחפץ.
2.   מבלי לפגוע בהתחייבות השוכרים לפי סעיף קטן א', מוסכם בזה כי המשכיר יהיה זכאי לתקן כל פגם, קלקול או נזק שיגרם במושכר על ידי השוכרים במשך תקופת השכירות ושלא תוקן ע"י השוכרים כאמור ולדרוש ולקבל מאת השוכרים, תוך 7 ימים מדרישתו הראשונה בכתב, פיצוי מלא בגין הוצאותיו.
3.   השוכרים מתחייבים להודיע מיד למשכיר על כל פגם ו/או נזק בדירה. לא הודיעו השוכרים למשכיר כאמור, הרי שהם לבדם יישאו באחריות לכל נזק ו/או קלקול, שנגרם בגין עיכוב בתיקון הפגם. 
4.   קלקולים דחופים שאינם סובלים דיחוי, שלא תוקנו על ידי המשכיר בתוך 48 שעות משעה שהודיעו השוכרים למשכיר על הקלקול, יכול שיתוקנו על ידי בעל מקצוע מטעם השוכרים, והמשכיר ישיב לשוכרים כל סכום סביר שהוציאה בקשר לתיקון הקלקול, כנגד הצגת חשבונית מס כדין.
5.  מוסכם בין הצדדים כי תיקונים קלים ו/או זניחים, יהיו באחריותם הבלעדי של השוכרים, ולעניין זה, מוסכם כי תיקון שעלותו נמוכה מ-100 ₪, ייחשב לתיקון קל\זניח. 
8. אחריות
1.   השוכרים לבדם אחראים לכל נזק או הפסד שיגרם בתקופת השכירות במושכר או בכל הקשור בשימוש במושכר ו/או הגישה אליו, לכל אדם או רכוש לרבות המשכיר ולרבות המועסקים ע"י השוכרים. בנוסף, השוכרים יהיו אחראים לבדם בגין כל נזק ו/או פגיעה בגוף ו/או ברכוש, שלהם וכל הבאים מטעמם לרבות של כל צד ג' בגין כל נזק שיגרם כאמור לרבות בגין מעשה ו/או מחדל מטעמם.
2.   הוגשה תביעה כלשהי נגד המשכיר הקשורה במושכר או בשימוש במושכר או במצב המושכר בתקופת השכירות, או נדרש המשכיר לשלם דמי נזק או פיצוי או הוצאה כלשהם שעילתם בהחזקה או בשימוש של המושכר בתקופת השכירות, יחזירו השוכרים למשכיר כל סכום שנשא בו המשכיר או חויב לשאת בו כאמור וזאת עם דרישתו הראשונה של המשכיר, בתנאי שהמשכיר יודיע לשוכרים מיד ובכתב על קבלת תביעה כזו ויאפשר לשוכרים להתגונן בפניה על חשבונו.
3. השוכרים מתחייבים לערוך ביטוח תכולה עבור תכולתם אשר תהיה בדירה.
9. זכות כניסה למושכר
השוכרים יאפשרו למשכיר או למי מטעמו להיכנס למושכר, בכל עת סבירה, כדי לבדוק את מצב המושכר וגם/או כדי להראות אותו לאחרים (שוכרים או קונים פוטנציאליים), ובלבד שהמשכיר יודיע לשוכרים על כך זמן סביר מראש (מוסכם כי 24 שעות הינו זמן סביר). 
10. תום תקופת שכירות
1.   בתום תקופת השכירות או במקרה שהמשכיר ידרוש פינוי מידי של המושכר מכוח הוראות הסכם זה, הרי אם השוכרים לא יפנו את המושכר במועד יהיה עליהם, מבלי לפגוע בזכויותיו האחרות או הנוספות של המשכיר, לשלם למשכיר פיצוי מוסכם ומוערך מראש בסך של שווה ערך של 410 ₪ עבור כל יום של פיגור בפינוי המושכר.
2.   פינוי במועד פירושו מסירת החזקה במושכר למשכיר, בהתאם להוראות הסכם זה כשהמושכר ריק מכל אדם וחפץ שאינם של המשכיר.
11. הפרות וזכות ביטול
1.  בכל אחד מהמקרים המנויים להלן, יהיה המשכיר רשאי לבטל הסכם זה, ולדרוש פינוים המידי של השוכרים (או לפנות את הדירה, לפי המקרה):
1. לא שילמו השוכרים את דמי השכירות במועדם.
2. לא שילמו השוכרים תשלומים החלים עליהם בהתאם להוראות הסכם זה.
3. הפרות חוזרות ונשנות של הוראות הסכם זה מצד השוכרים. לעניין תת-סעיף זה, יראו בשלושה הפרות עליהם נמסרה התראה לצד המפר מאת הצד הנפגע כהפרות חוזרות ונשנות.
4. הפרו השוכרים תנאי מתנאי הסכם זה שאינו נזכר לעיל, ולא תיקנו ההפרה בתוך 14 יום מיום שקיבלו התרעה מאת הצד הנפגע. 
5. מוסכם בין הצדדים כי פיגור בביצוע תשלום שאינו עולה על 3 ימי עסקים, לא ייחשב להפרת הסכם זה.
2.   השוכרים מתחייבים באופן בלתי חוזר להתפנות מהדירה 48 שעות מקבלת הודעת המשכיר על פי סעיף זה, הגם שהים סבורים שלא הפרו ההסכם.
3.   בוטל הסכם זה בהתאם להוראות סעיף זה, או לא פינו השוכרים את המושכר בתום תקופת השכירות, יראו את השוכרים ללא צורך בפעולה נוספת כלשהי, כמסיג גבול ותופס מקרקעין שלא כדין במושכר, ויחולו הוראות סעיף 18 (ב) לחוק המקרקעין, תשכ"ח – 1968.
12. בטחונות
1.  להבטחת קיום כל התחייבויותיהם של השוכרים לפי הסכם זה, השוכרים יפקידו בידי בא כוח המשכיר 2 המחאות ללא תאריך או שם בסך 4,200 ₪ כל אחת. ובנוסף, יפקידו השוכרים בידי בא כוח המשכיר ערבות בנקאית אוטונומית ובלתי מותנית בסך 8,400 ₪, לפקודת סמנתה קופלד, ת.ז 336120449. הערבות הבנקאית תעמוד בתוקף עד ליום 01.09.2019. ההמחאות וכן הערבות הבנקאית ו/או יתרת הסכום שנותר במקרה וחולטו ההמחאות ו/או הערבות בהתאם להוראות סעיף זה, יוחזרו לשוכרים ביום 02.09.2019 או בתום שלושים יום מיום פינוי המושכר על ידי השוכרים, והכל לפי העניין.
2.  המשכיר יהיה רשאי לחלט את ההמחאות ו/או את הערבות הבנקאית ו/או לעשות שימוש בהמחאות כאמור בסעיף זה, לצורך ביצוע כל תשלום ו/או תיקון כל נזק ו/או פגם שהינם באחריות השוכרים בהתאם להוראות הסכם זה, וזאת לאחר מתן הודעה בת 24 שעות לשוכרים, לשלם את המוטל עליהם, אך ללא צורך במתן הודעה מוקדמת טרם השימוש בהמחאה ו/או ערבות.
13. שונות
1.   המשכיר רשאי להעביר את זכויותיו לפי חוזה לאחר, ללא כל הגבלה, והכל ללא צורך בקבלת הסכמת השוכרים להעברה, ובתנאי שלא תפגענה זכויותיהם על פי הסכם זה.
2.   סכום כלשהו (או חלק ממנו) שיגיע לצד הזכאי לתשלום על פי הסכם זה מאת הצד החייב לתשלום על פי הוראות חוזה זה ולא ישולם במועדו, יישאו היתרה שלא שולמה במועד, ריבית בשיעור של 1% לחודש, בגין התקופה שמיום הפירעון של אותו סכום ועד לתשלום בפועל.
3. השוכרים מצהירים כי עו"ד נתן ספירו מייצג את המשכיר בלבד, וניתנה להם האפשרות להיות מיוצגת על ידי עו"ד מטעמם.
4.   היעדר תגובה ו/או הימנעות מנקיטת פעולה כלשהי ו/או הפעלת זכות כלשהי ו/או מתן ארכה כלשהי לא יחשבו ולא יפורשו כוויתור ו/או הסכמה ו/או כיוצרת מניעות נגד המשכיר ו/או השתק מחמת התנהגות ביחס עם השוכרים.
5.   כל הודעה שתשלח ע"י צד אחד למשנהו בדואר רשום, לפי הכתובות דלעיל או לפי כתובת אחרת עליה יודיע צד אחד למשנהו, במקרה של שינוי בכתובתו, בהודעה שתשלח בדואר רשום, תחשב כאילו הגיעה לתעודתה בתום 72 שעות מעת שהמכתב הכולל את ההודעה נמסר למשרד הדואר למשלוח.
6. כותבות הצדדים לעניין הסכם זה:
המשכיר: ______________________. ובכתובת דוא"ל: 
השוכרים: במושכר. ובכתובת דוא"ל: 
ולראיה באנו על החתום:

	המשכיר
	
	
	

	
	
	
	השוכרים

	
	
	
	


חשבון מספר: ________ 


על שם:_________


בבנק ______ (__)


סניף: _____ (___)
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